Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Horni Police
Katastralni uzemi: =~ Horni Police

Znalecky posudek ¢. 1796 — 03 /2017

Objednatel posudku: Obec Horni Police, vlastnik nemovitosti.
Ugel posudku Ukolem je stanovit obvyklou cenu nemovitosti (srpen 2017).
Pfedmét posudku: Ocenéni — pozemkid p.¢.397 (soucasti stavba Horni Police

¢.p.46) a p.¢. 399/3, v katastralnim tzemi Horni Police, obec
Horni Police, zapsany v KN na LV ¢.1 k.. Horni Police a obec

Horni Police.

Posudek vypracoval: Ing. Jitka Datilkova, U Kola 3052, 470 01 Ceska Lipa.

Posudek obsahuje 21 stran textu vcetné obalky, 1 list pfiloh, a ptfedava se
objednateli v jednom pisemném vyhotoveni a e-mailem V<.
fotodokumentace.

v Ceské Lipé dne 31.08.2017



PouZité piedpisy, vyhlasky, normy a podklady pro zpracovani:

a)

Zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona
o ocenlovani majetku (ocetiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky

¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.

zakon €.183/2006 Sb. (zékon o Gizemnim planovani a stavebnim fadu) vcetné ptislusnych
provadécich vyhlasek, v platnych znénich ke dni oceneni

zakon ¢.89/2012 Sb. (oblansky zakonik), v platném znéni ke dni ocenéni

zakon ¢.256/2013 Sb. (katastralni zdkon) vcetné pfislusnych provadécich vyhlasek,
V platnych znénich ke dni ocenéni

zékon €. 128/2000 Sb. o obcich, V platném znéni ke dni ocenéni

b) podklady predané objednatelem:

objednavka — e mailem ¢erven 2017, soucasti vypis z katastru nemovitosti, dale doplnén
evidencni list k vypoctu ndjemného s uvedenim vymeér pronajimaného bytu

podklady opatrené zpracovatelem posudku:

Setfeni na stavebnim ufadu MEU Zandov k ziskani informaci k ocefiovanym
nemovitostem, udaje v textu

skute€nosti zjisténé pti prohlidce nemovitosti, prohlidka byla provedena znalcem osobné

24. Cervna 2017 za piitomnosti pani Matysové, starostky obce Horni Police a uzivatelky
bytu pani Zamazalové, uvedeno ddle

informace Kk oceftiované nemovitosti a sousednim nemovitostem, vlastnické vztahy,
zpusoby vyuziti - ziskano nahlizenim do KN, vioZeno v textu

nahlédnuti do platného izemniho planu Horni Police a do navrhu nového izemniho planu
Horni Police, zjisténi funkéniho vyuziti ploch s ocefiovanymi pozemKy a ovéfeni zda
V blizkém uzemi nedochazi k podstatnym zménam ve vyuziti tzemi, informace uvedeny
v textu

provéieni dalSich skutecnosti v lokalité, které by mohly ovlivnit cenu ocenovanych
nemovitosti (zaplavové tzemi, vyuziti sousednich staveb, ochrannid pasma, vefejna
vybavenost, obyvatelstvo...... ), informace v textu

zjisténi poctu obyvatel v obci Horni Police dle Malého lexikonu obci rok 2016, informace
v textu

podil nezaméstnanych v obci Horni Police a v Libereckém kraji, udaj v textu

doplnéni mapovych ptiloh, kopie v textu

zjisténi existence platné cenové mapy pro obec Horni Police, neni

provéteni nabidkové situace na trhu s obdobnymi nemovitostmi, v misté s ocefiovanou
nemovitosti a blizkém okoli

zjisténi objemovych a plosnych parametrt stavby na ocefiovaném pozemku, udaje text
fotodokumentace dokladujici stav ocefiované stavby na p.¢. 397, priloha

d) dokumentace
od stavby, ktera je soucasti oceniovaného pozemku, neni k dispozici projektova dokumentace
a udaje o stafi stavby, nejsou doklady k pravnimu stavu



Po prostudovani podkladt a po provedené prohlidce nemovitosti na misté samém znalec
dospél k dale uvedenym udajim.

A: NALEZ:

1. Vlastnické a eviden¢ni udaje:
Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa.
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 23.08.2017 .

Nize uvedené udaje k vyctu, druhu a vyuziti, k vyméte pozemka a ke stavbé na ném, ziskané
nahlizenim do KN jsou v souladu s udaji ve vypise z katastru nemovitosti vyhotovenym obci
Horni Police -soucast objednavky.

Informace 0 pozemkdch
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
OBEC HORNI POLICE, nam. Odboje 12, 47106 Horni Police

Parcelni ¢islo: 397

Obec: Horni Police [561606]
Katastralni izemi: Horni Police [643823]
Cislo LV: 1

Vyméra [m’]: 434
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym: Homi Police [43826];
POPISHYI: & p. 46; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p. ¢. 397

Stavebni objekt: €. p. 46

Ulice: 9. kvétna

Zpusob ochrany nemovitosti Rozsdhlé chrdnéné iizemi (CHKO Ceské stiedohoii)
Omezeni vlastnického prava Nejsou evidovdna z4dnd omezeni.

Jiné zapisy Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Parcelni ¢islo:  399/3

Obec: Horni Police [561606]
Katastralni izemi: Horni Police [643823]
Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 858

Zpusob vyuziti: neplodna plida

Druh pozemku:  ostatni plocha

Zpisob ochrany nemovitosti ~ Nejsou evidovany zadné zptsoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava  Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.


http://www.cuzk.cz/kp/clipa
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/987562501
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/561606
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=UtxPhulL9HQilHmTzQ5Gq-zXfgqgGNc-9EUbpbSoZyIKo6ZpuQ0HzLNzSF_WRzb0iMAiVgtme84qH1DaANT0P41qvDanue3p6UONAtaMYVX2LE732RK3GA==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=49FVIG1dbApEMGJXrXqpLpWNT5l4T0wA5fcbv36CDKiT1k-Smn-aow3BZSa3Vn_LPEe1Qyio6dyKG5xxfdDY-qyRfSX6N3nC9sNQUOZq7dZh8NreVgINuQ==
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/castiobce/43826
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lRgGjn4O9NYtMgqlM76E6g0RydDU_QnTP9PgZaSFO-A3FMBfT2Yvl8UmQBqKjuja-itLWLlz0h5CZXk7KVh_qUuFbV8of6ims8_VGgG66FnwLTdLP0xlhHA8YNg9cYvd
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty/16435486
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/ulice/69141
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=06mIPj0K54082e_CMXa38AmE11Vwq-haG8ONPnAW5hAtBvJNVFtuxtk0SFg51xiJIb5Bah0KFVMCoQosHUxnzuT0hrCi4V21f_GaYztW7LyDfngbuGRnVMgVrvEQ0--S
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1595498501
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/561606
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=MF0HkAkVoIqYNZPM-fTkMUTL7_nAqABuEuDODbq4xUszduOslVwhWGcN8uqHmJNSztkYLe3tSjKLKknxwhkR7XNyelNu0Ns0h330FfAgoksTFOlDm61zWQ==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=n13W5vTrsyrWNRTjLTZXKJJJ2YffsPOyfoWjcFN06lVT9TguN1gbUWjbN9WC-RxbocqDhyRQQjLZVktKktsfpJMvp9RMAsOmmvH-dVLvbzx51dAhb0lbuQ==

v s

Vyiez 7 katastralni mapy, bez méritka
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zeleznicni stanice Zandov

Zobrazeni sousednich katastralnich iizemi

445 Radec u Horni Police

Zandowva

Uzemi obce Horni Police témef celym pribéhem hranice sousedi s izemim mésta Zandov,

pouze vychodni hranici ptiléha k Gzemi obce Stuznice



2.Poloha obce ve struktuie osidleni:
Obec Horni Police je obec v zapadni &asti okresu Ceska Lipa, na tzemi Libereckého kraje.
Neni sousedni obci k ,,vyjmenovanym® méstam — k Ceské Lipé, ktera byla k 31. 12. 2012
sidlem okresniho ufadu.

Nejkratsi silni¢ni vzdalenosti od mésta Ceska Lipa méné jak 10 km

"' J e Homi . ',:.- ‘ —. I. - - — |I
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Mejkratsi vymezeny asek silnice: 8.018 km

Memksls 7 copyright @ 2014 AC software, sro.

Obci s rozsifenou pusobnosti a povéfenou obci pro obec Horni Police je mésto Ceska Lipa.
Uzemi Horni Police patii k malym obcim dle své rozlohy a velikosti. Hlavni funkce uzemi je

obytna, spadové uzemi pokryté zemeédélskou pudou je vyuzito pro zemédélskou vyrobu.
Uzemi ma zvlastni vyznam z hlediska ochrany piirody, lezi v Chranéné krajinné oblasti Ceské
sttedohofi.

Dle Malého lexikonu obci 2016 ma
obec Horni Police ~ pocet obyvatel 689

Sousedni obce k obci Horni Police: mésto Zandov, pocet obyvatel = 1926
obec Stuznice, pocet obyvatel = 977
Nezaméstnanost. Okres Ceska Lipa, Liberecky kraj, Obec Horni Police
Podil nezaméstnanych osob k 31. 7. 2017: okres Ceska Lipa 29%
Liberecky kraj 41%
Ceska republika 41%

Podil nezaméstnanych osob dle obei k 31.7.2017

Obec Ekonomicky Uchazedi celkem Uchazedi Podil nezamést.
aktivni dosatzitelni osob
Horni Police 451 8 7 1,6

Vybavenost obce Horni Police:

Doprava: Gizemim obce prochézi silnice II. tf. a probihd Zelezni¢ni trat, vefejnd doprava je
zajistovana vlaky a autobusy (dopravni napojeni na mésta Décin, Ceska Lipa, Liberec) .
Vlakova stanice a autobusova zastavka jsou od ocefiované nemovitosti vzdaleny do 200 m.


http://cs.wikipedia.org/wiki/Obec
http://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cesk%C3%A1_L%C3%ADpa
http://cs.wikipedia.org/wiki/Libereck%C3%BD_kraj

Obcanska vybavenost: v obci Horni Police se nachazi matetska skola, spadova zakladni skola
(1. - 9. tiida), koupalisté, posta, knihovna, obchod s potravinami a dal§imi zakladnimi
potfebami. Posedét je mozné bud’ v restauracich U Huberta a Na Kovarné¢ nebo v letni
restauraci na koupalisti. V obci se konaji pravidelné kulturni akce. V obci je i vyznamny
poutni areal kostela Navstiveni Panny Marie.

Za dal§i vybavenosti se dojizdi do okolnich mést Ceska Lipa a Zandov.

Technicka vybavenost v obci Horni Police — vybudovany jsou vetejné rozvody elektiiny a
vodovodu, je provedena plosna plynofikace (moznost napojeni na plyn neni v misté
oceniované nemovitosti, stiedotlak v ul. 9.kvétna ve vzdalenosti cca 240m, dale pokracuje
ulici Na Strani. V ¢asti obce Horni Police jsou 4 vzajemné nesouvisejici lokalni kanaliza¢ni
sité na obou biezich toku Plou¢nice se samostatnym vyusténim do feky (tato Ize povazovat za
jednotné), jinak systém odkanalizovani (s pre¢isténim splaskovych vod na COV) je tieba
dobudovat.

Obec Horni Police ma platny uzemni plan, mimo jiné vymezuje soucasné zastavéné uzemi
obce a urcuje funkéni vyuziti ploch.

Vyiez z platného uzemniho planu Horni Police—

Funk¢ni vyuziti ploch:
Pozemek p.¢. 397- ,,plochy bydleni maloméstského
Pozemek p.¢. 399/3 ,plochy krajinné zelené*

BM PLOCHY BYDLEN| MALOMESTSKEHO

| ZK PLOCHY KRAJINNE ZELENE -

e~ HRANICE RES.UZEMI / HRANICE KATASTRALNICH UZEMI
HRANICE KATASTRALNICH UZEMI - NAVRH
HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI K DATU 15.1. 2001




Popis jednotlivych kategorii funkéniho vyuziti zastavitelnych ploch
Pro ugely vykresu €.2 jsou vymezeny nasledujici kategorie funkéniho vyuZiti zastavitelnych ploch:
PLOCHY BYDLENI MALOMESTSKEHO (BM)

Pripustné: Bydlen| v rodinnych domech méstsk U a v mensic tovych domech, v bytovych
domech smigené funkue, zaflzenl drobné vybavenossl a vyrobnlich sluzeb mistntho i
regionzlniho vyznamu jsou integrovana ve viastnim obylném objektu, drobné péstitelstvi a
chovatelstvi pouze pro viastnl potfebu

Padminéng | Zafizeni vybavenaosti a drobné vjroby mistniho vyznaimu v sumostatnych objéktech,
pfipustné: rekreadnl bydlenl a ubytovan| v penzionech, sportovni zafizeni pro denni rekreaci (hriste)

Radinné domy maloméstského typu jsou objekty, umisténé na vice & méné husté a pravidelng uspeofadanych
parcelach, uréené pro individualnl bydleni s taenou vazbou na zahrady 8 pfevazné rekrealni funkel, mohou byt
spojeny s drobnymi provozovnami vybavenosti a vyrabnich sluzeb.

Plochy bydleni maloméstského zahmuji | stavajici obytne Gzemi rekrea¢niho charakteru s penziony, chatami
pro individuglni rekreaci a individualnimi zahradkami,

Urcujicim typem zéstavby jsou jedno aZ dvoupodlazni méstské radinné domy a vily solitérniho i skupinového
charakteru, vyjimeéné vicebytové domy solitérnino i fadového (ulicniho} charakteru. Uréujicimu typu zastavby
se musi svym charakterem piizpUsobit i stavby uréené pro jiné pripustné cinnosti.

Rozsah zafizen| drobné vybavenosti a vjrobnich sluZeb mistniho vyznamu, povolovanych v rdmci obytného
objektu (maloobchod, sluzby, stravovani, kulturni, vzdsldvaci, zdravotnicka, socidini a spravni zafizeni)
nepfekroci objem pfizemi jednotlivé stavby a tato ¢innost nebude svym charakterem obtézovat obytnou funkci,

L‘JPé_ i—it-)r.'ni_Poi(_ce B Névrh o ' SAUL s.r.o. Liberec
B9

Zdvazné Eést-regulativy

Podminéné pfipustna zafizeni vybavenosti a drobné vyroby mistniho vjznamu v samostatnych objektech jsou
uriena vihradné beaproctfodni obolure obyiné funkce a cljenwve neplevisi jednulive obytng budovy a
nenarusi hygienické podminky okelni obytné zastavby.

Qdstaveni vozidel obyvatel a navatévniki je feSeno vyhradné ve viastnim objektu nebo na viastnim pozemku.

V soucasné dobé¢ je rozpracovan novy uzemni plan (stav pted spole¢ny jednanim s dot¢enymi
organy). V navrhu nového tUzemniho planu, ktery neni platny, a miZze byt jest¢ menén,
nedochazi k podstatné zméné vyuziti plochy u pozemku p.¢. 397. Pokud se jedn4 o pozemek
p.€. 399/3, navrh nového Uzemniho planu navrhuje zménu funkéniho vyuZiti plochy
na ,,OM“-obcanské vybaveni, soucast plochy geoparku, dle nového dosud neplatného
tizemniho planu Zandov.

| sv ||_ EYEE PLOCHY SMISENE OBYTNE




3.Poloha a popis oceniovanych pozemkii: skola
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centrum obce

Pozemky se nachazeji na okraji zastavéného tizemi obce Horni Police, vpravo silnice 11/262
pii vyjezdu na Zandov. Od centra Horni Police ve vzdalenosti cca 600 m.

Nejsou doteny zaplavovym tzemim vyhlaSenym podél toku Ploucnice. Po druhé strané
silnice probiha trat’ CD s Zelezniéni stanici, na pozemkKy zasahuje ochranné pasmo Zeleznice a
jsou dotéeny hlukem z vozidlové dopravy — v izemnim planu je zobrazena izofona 60dB.

V blizkosti je lom kamene, u néhoz v souvislosti s pfipravovanym ,Planem sanace a
rekultivace lomu Zandov* je Vrozpracovaném uUzemnim planu sousedni obce Zandov
navrhovana zména vyuziti plochy — na plochu obcanského vybaveni pro zamér vytvoieni
geoparku po sanaci a rekultivaci stavajiciho dobyvaciho prostoru po dobéhnuti tézby
(vyhledové za 5 - 10 let);

Okolni zastavba: reziden¢ni zastavba a to i v piipadé budovy byvalého kina (v tizemnim

planu obcanskd vybavenost), Vv blizkém byvalém skladu Crystalexu by méla béZet vyroba
papirenskych produktii (v izemnim planu plocha vyrobné technickd) a proti, po druhé strané
silnice, jiz uvedeny areal Zelezni¢ni stanice CD s budovami.
Konfigurace terénu v misté¢ oceflovanych pozemkl — svazity terén, zejména u pozemku
p.C. 399/3 se jedna o piikry svah, ktery je obtizné ptistupny.
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file:///C:/Ploučnice

Pozemky na sebe vzajemné navazuji, ale nebude na n¢€ pohlizeno jako na jeden funkéni celek
s pozemkem p.¢. 397 zastavénym hlavni stavbou. V pfipadé¢ pozemku p.¢. 399/3 se jedna
o strmy svah, ktery ma jiné ucelové vyuziti — dle platného uzemniho planu Horni Police —
,plocha krajinné zelen¢* .

Soucasti pozemku p.¢. 397 je stavba — diim ¢p. 46. vé.jejiho prislusenstvi

Charakter domu:
Pravni stav domu nebyl podlozen kolauda¢nim rozhodnutim. Domu je ptidéleno cislo
popisné, s ¢islem popisnym je zapsan i v Katastru nemovitosti - se zptisobem vyuziti
,rodinny dam®. V' najemni smlouvé na uzivani bytu v podkrovi je stavba vedena jako
rodinny dam.
Stanoveni charakteru domu za soucasného jeho stavu a kdy dim neni v celém rozsahu vyuzit,
je spiSe nejasné. V souvislosti s provedenim nezbytnych rozsahlych stavebnich uprav je tieba
fesit 1 otazku jeho celkového vyuziti, feSit dispozicni uspofadani. Soucasné je tteba vychazet
Z pozadavkl zavazné Casti v té dob¢ platného tzemniho planu pro obec Horni Police.

P#i mistnim Setieni byl zjistén nasledujici stav a nasledujici vyméry:

Technické provedeni domu:

Diim ma dvé podlazi. V niz§im podlazi je zadni sténou osazen cca 2m pod urovni piilehlého
okolniho terénu, vptedu k silnici je v urovni okolniho terénu. Z ustanoveni pfilohy ¢. 1
k ocefiovaci vyhlasce odd.3) odst.3) vyplyva, ze je-li uroven horniho lice podlahy ve stavbé
V primeéru nize jak 0,80m pod urovni okolniho terénu ve styku s licem stavby pak se jedna

o0 ,,podzemni podlazi“.
Vyssi podlazi zasahuje do stieSniho prostoru — ,,podkrovi®.

Zaklady - pasy jsou nejspiSe kamenné, bez izolace proti zemni vlhkosti. V jedné garazi
zjisténa montazni jama. Svislé konstrukce jsou zdéné, Vv Castech zasahujicich pod terén
masivni nejspiSe v kombinaci s kamenem, nad terénem z plnych cihel tl. cca 30cm.
Vodorovné nosné konstrukce jsou v prevazujici ¢asti s rovnym podhledem, v mensi ¢asti je
strop s viditelnymi tramy. Stfecha je sedlova, ksilnici s vikyfi, s plechovou Krytinou
polozenou na prkenné bednéni, klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu, bleskosvod
je. Fasada a vnitini omitky jsou v ¢asti vapenné. Kanalizace je standardni, vodoinstalace
studend a v lazni tepla, TUV elektricky boiler, topeni lokdlni na pevna paliva s moznosti
vytapét pouze dvé obytné mistnosti. Podrobnéji dale u ocenéni.

Dim je vybaven sirénou pro svolani IZS, ta se neocefuje, nepiechazi do vlastnictvi
kupujiciho, jeji zachovani a funkénost budou dofeSeny soucasné s uzavienim kupni smlouvy.

Stafi stavby odhadem vice jak 80let, nejspiSe zde dochazelo k prestavbé plivodni stavby.
Soucasny stavebné technicky stav je zcela nevyhovujici, coZ je doloZeno podrobnou
fotodokumentaci pfedanou objednateli znaleckého posudku.

Jediné stavebni Upravy, které byly v poslednich cca 20 letech zjiStény, je vyména stfe$ni
krytiny v€. klempitskych konstrukci a bleskosvodu, s ¢imz byla spojena i vyména nékterych
drevénych konstrukci stfechy, avSak v nedostacujicim rozsahu (zjisténo znacné poskozeni
nékterych ¢asti), byl vlozkovan komin, ze dvou stran byly opravovany fasadni omitky.
UZivatelka bytu provedla oddéleni prostoru pro lazeit s WC v¢€. vybaveni, byl osazen el.
bojler. Objekt vyzaduje provedeni celkové rekonstrukce.



Dispozi¢ni uspotadani - schema fez, ptidorys

V dolnim podlaZi je vstupni chodba se vstupem od silnice, kde je vestavén WC a kde je
viditelné, ze sem patii schody do vyssiho podlazi- pfistup do bytu, v souc¢asné dob¢ pienesené
do prostoru sousedniho skladu (provizorni feSeni). Dale zde jsou dvé prostorné garaze
o velikosti podl. ploch cca 55m? a 60m’ a o svétlé vysce podlazi cca 420 cm, s velkymi
Vjezdovymi vraty smérem od silnice. Z jedné z garazi je vstup do mistnosti skladu kam byly
provizorné ptemistény schody do bytu.

Ve vy$§im podlazi je byt sestavajici ze tii vzdjemné propojenych obyt. mistnosti, je zde
prostor vymezeny pro lazen s vanou, umyvadlem a WC, pfes ktery je provozovan vstup
do sousedni obytné mistnosti. Déle je zde tizk4 chodba oddé€lujici byt od zbyvajiciho k vyuziti
dostatecné stavebn€ neupravené¢ho prostoru (moZnost suSeni pradla a lze vyuZit pro dalsi
funkce spojené s bydlenim), do této Casti je umisténa ¢ast dal§iho provizorniho schodisté,
S navaznosti na provizorni schody ve dvote (pro vstup k bytu ze dvora).

Nad timto podlazim (podkrovim) ve zbyvajici ¢asti krovu je mensi ptda.

Gardze byly diive vyuZity mistnim hasi¢skym sborem ke garadZovani potfebné techniky, nyni
je tato cast domu dlouhodobé nevyuzita. V podkrovi je pronajat byt, jehoZz stavebné technicky
stav je zcela nevyhovujici, vyzaduje provedeni rozsdhlych stavebnich uprav a zejména
vyfeseni bezpe¢ného piistupu (schodisté) k bytu.
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Zastavéna plocha: 16,10 x 11,90 = 191,59 m?

Svétlé vysky podlazi: p.podlazi. 400 cm a 420 cm
podkrovi 290 cm a 320 cm

Vyska stavby: 4,55m + nadezdivka 1,5m + hiteben sttechy 4,70m
Vypocet obestavéného prostoru dale pfi vypoctu ceny.

Podlahové plochy mistnosti

|.podlazi: chodba-vstup 5,37x3,84  =20,62 m?
sklad 5,06x4,11 =20,8m?
‘palivo, schody)
garaz 5,42x11,15  =60,43 m’
garaz 4,97x11,15  =55,42 m?
podkrovi - byt: ob. mistnost 4,09%5,56-1,84x1,5 =19,94 m?~  Zkosena
ob. mistnost 5,20%5,66 =20,43 m?  Zosema
ob. mistnost 5,85 x 5,60 =32,76 m>  osen
lazeti s WC 2,03x2,66 = 54 m’
chodba k bytu 1,37x8,72 = 11,95 m?

zbyvajici prostor stavebné k uzivani neni dostatec¢né vybaven,
— zjisténa susarna pradla, provizorni schody k bytu, prostor
pro odkladani predméth pro piilezitostné pouziti....

Pokud by si mél dim zachovat charakter rodinného domu, tak jak uvedeno ve vypise
z katastru nemovitosti a V najemni smlouve, pak musi vyhovovat pozadavkim:

§ 2 odst.a2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném
znéni.

ust. § 13 odst .2 ocenovaci vyhlasky, kdy se jednéd o stavbu, ve které vice jak 2 podlahové
plochy odpovidd pozadavkiim na rodinné bydleni a je k tomu ucelu ur¢ena (max 3 byty, 1PP,
2NP a Ipodkrovi) .

Vzhledem k tomu, Ze v tomto piipadé pro fadné uzivani domu je tfeba provést rozsahlé
stavebni Upravy (rekonstrukce, modernizace), Sc¢im souvisi 1 Uprava nyni zcela
nevyhovujiciho dispozi¢niho feSeni, je zde ptedpoklad, ze si dim zachova charakter
rodinného domu, tak jak uvedeno ve vypise KN a ndjemni smlouve, coz odpovida i hlavnimu
funkénimu vyuziti plochy dle platného tzemniho planu (,,bydleni®). Proto bude pro dany tcel
ocenéni povazovana stavba za rodinny dam.

Vycet venkovnich uprav, které jsou zjistény na ocenovaném pozemku p.¢. 397, ptislusenstvi
ke stavbé hlavni.

Plochy s povrchem dlaZdénym — ve dvote za domem betonova monolitickd dlazba cca 93m2
(stafi neuvedeno, opotiebena) a vpiedu k silnici asfaltovy povrch.

Opérné zdi podél dvora (kamen, cihla) k pozemku p.¢.399/3.

Kanalizacni pripojka Gdaje o technickych parametrech nejsou uvedeny.

Vodovodni pripojka udaje o technickych parametrech nejsou uvedeny.
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Soucasti pozemku p.¢. 399/3 jsou trvalé porosty, jednd se o naletové dreviny,
U nichZ nebude dale zjiStovdna cena dle ocenovaci vyhlaS8ky (nepfistupny
terén). Pro urCeni obvyklé ceny nemovitosti neni podminkou, cenu pozemku
V tomto ptipadé€ spiSe nenavysuji.

B. : OCENENI

Ukolem znalce je, na zékladé objednavky, znaleckym posudkem stanovit obvyklou cenu vyse
popsané¢ho nemovitého majetku.

Obvykla cena, ve smyslu § 2 odst.1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmené
nekterych zakonii, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zdkon o ocenovani majetku),
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Obvykla cena uplatné prevadeného majetku se urcuje porovndanim na zdkladé skutecné
realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku na trhu mezi subjekty, které nejsou ani
persondalné ani ekonomicky ke dni ocenéni propojeny.

Zdrojem informaci o realizovanych cendach obdobného majetku jako majetek, ktery ma byt
predmétem oceneéni, jsou kupni smlouvy, informace ucastniku trhu, znalcii a odhadcu, obci,
realitnich kanceladri, viastni databaze statistickych udajii, apod. Nemély by byt starsi 1 roku.
predednem ocenéni.

Znalci se nepodafilo ziskat informaci o prodeji stejného nebo obdobného majetku, proto
provéfil dosud nerealizované nabidky majetku (nabidkové ceny) — tzv. trzni hodnoty
na internetovych strankach realitnich kancelati. | pfi provedené analyze trhu, v nabidkéach
nezjistil v lokalit¢ a blizkém okoli vhodné porovnatelné ekvivalenty (oceriovana stavba se
znacné odlisuje od bézného provedeni staveb pro bydleni).

Pozemky nelze zde ocenit metodou porovnani, tedy bude pfistoupeno k vypoctu ceny

nemovitosti postupem dle vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. ¢ 199/2014 Sb.,
vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni, (vyhlasku
kazdoroéng aktualizuje a vydava Ministerstvo financi CR, databaze je zpracovana dle
skute¢nych prodeju).

Pro informaci jsou pfipojeny V piiloze 2 nabidky trhu, ptiklady prodavanych rodinnych domd,
vyZadujicich stavebni Gpravy (nejedna se o zcela porovnatelny ekvivalent).

dle posledniho zZndmého uziti gadf // sklad (schody k bytu, I pokoj v podovz'

palivo — uhli)
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VYPOCET:

Dle ust. §3 odst.2 zakona o oceniovani majetku pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle
ucelu uziti. Jak vyse uvedeno, za soucasného stavu ucel uziti ocenované stavby neni
jednoznacény. Pozemek p.¢. 397 je dle platné izemné planovaci dokumentace Vv ploSe urcené
pro bydleni (viz str.6-7), coz je tfeba pfi nutnych stavebnich tpravach na stavbé respektovat -
-vymezit vice jak jednu polovinu podlahovych ploch odpovidajicich pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni. Zbyvajici ¢ast podlahovych ploch ve stavbé (prostor dvou ,.gardzi®) lze
ponechat jinym Gcelim, aniz by se ménil ucel uzivani stavby — rodinny dim.

Ocenéni dle ocenovaci vyhlasky se provede ,ndkladovym zplsobem®, s pouzitim cen
srovnatelnych staveb dle kriterii ocenovaci vyhlasky (v pfevazujici ¢asti v podstandardnim
provedeni), Vynasobi se takto stanovena cena prislusnym koeficientem Ki podle
predpokladaného ucelu uziti - rodinny dim.

Nevyjmenované obce:

Zakladni cena stavebniho pozemku nevyjmenované obci je urcena podle vzorce:
ZC=ZCvx 01 x 02 x03 x 04 x 05 x 06

, kde

ZC  zékladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?,
zékladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec

ZCv .

nachazi
0O1- Coe , . . -
06 hodnoty kvalitativniho pasma znaku obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

Obec Horni Police, zakladni cena stavebnich pozemkii je uréena podle okresu Ceska Lipa:
ZCv =721 K¢/m?.

O1 Velikost obce

IV. 501 - 1000 obyvatel 0.65
02 Hospodatsko-spravni vyznam obce
IV. Ostatni obce 0.60

O3 Poloha obce

Obec vzdalena od hranice zastavéné¢ho izemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab.

V. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km vcetné

1.01

04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)
Il. Elektiina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0.85
O5 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zelezni¢ni doprava)

Il. Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka 0.95
06 Obcanska vybavenost v obci
IV. Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko, nebo skola) 0.90

Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Horni Police je 206 K¢&/m?2.
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Pozemek Cislo 397 o vymére 434 m?
Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek. Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného
V cenové map¢ stavebnich pozemki podle §4 odst. 1):

| - index cenového porovnani

IT ... index trhu 0.97 (Tabulka je uvedena v priloze jako Index trhu ¢.1.)

10 ... index omezujicich vlivt 0.92 (Tabulka je uvedena v priloze jako Index omezeni ¢.1.)
IP ... index polohy 0.808 (Tabulka je uvedena v priloze jako Index polohy ¢.1.)

I =1T xI0OXxIP=0.97x0.92 x0.808 = 0.721
Nevyjmenovana obec, cena podle okresu Ceské Lipa: 721 K&/m?, upravena cena: 206 K&/m?
ZC =206.00 K&/m?

ZCU - zékladni cena upravena stavebniho

pozemku
ZC =206.00 ... zakladni cena stavebniho pozemku
I =0.721 ... Index cenového porovnani
ZCU=ZC x1

=206.00 x 0.721 = 148.53 K&/m?
Cena za cely pozemek p.¢. 397: (148.53 K&/m? x 434 m?) 64 460.28 K¢

Stavba, soucdast pozemku p.¢. 397 - analog. dle staveb ,,Rodinny dim*

ZC - Zakladni cena rodinného domu podle piilohy ¢.11

Cz-CC: 111,1121,1122

Stavba: - zdéna, nejblize piirovnanim k typu ,,A*“- jedno nadzemni podlazi,:nepodsklepeny
nebo podsklepeny do %5 zastavéné plochy 1.NP — odlisnost bude v zavéru zohlednéna
Stfecha: Sikma

Podkrovi: Podkrovi nad 1/3 do 2/3 zastavéné plochy 1 podlazi

Uprava ceny pii uéelové vyuzitém podkrovi:

ZC ="ZC podle ptilohy 12' x 'Koeficient podkrovi'  x 1.09 =2 496.10 K¢

ZC =2496.10 K¢

Casti prostoru:

|.Podlazi

zastavéna plocha: 16.10 * 11.90 = 191.59 m?
vyska: 455 m
obestavény prostor: 16.10*11.90*4.55 + 7.2 = 878.93 m°®
ZastteSeni v¢. podkrovi

Zastaveéna plocha: 16.10 * 11.90 = 191.59 m?
vysky nadezdivkal,50 m a hfeben 4,70 m
obestavény prostor: 16.10*11.90 *(1.50+0.5*4.7)+3*4.0 = 749.62 m®

Celkem obestavény prostor 1 628.56 m?
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K4 ... koeficient vybaveni stavby

1 ... konstanta
0,54 ... konstanta

N 0.7804176

K4=1+(0,54xn)=1+(0,54x -0.7804176) = 0.578574

Konstrukce a vybaveni

1. Zéklady vc¢etné
zemnich praci

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. ZastfeSeni mimo
krytinu

5. Krytiny stfech
6. Klempiiske
konstrukce

7. Vnitini omitky
8. Fasadni omitky
9. Vn¢jsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyni

10 %
90 %
60 %
40 %

S podstandardnim vybavenim

Obj. podil

0.082 Podstandardni

0.212 Podstandardni
0.079 Standardni
0.073 Standardni
0.034 Standardni
0.009 Standardni
0.058 Podstandardni
0.028 Podstandardni
0.005 Chybi
0.023 Chybi
0.01 Podstandardni
0.032 Podstandardni
0.052 Podstandardni
0.022 Podstandardni

0.01 Podstandardni

0.052 Podstandardni
0.052 Chybi
0.043 Standardni
0.043 Podstandardni
0.006 Standardni
0.032 Podstandardni
0.019 Standardni
0.005 Chybi
0.031 Standardni
0.005 Chybi

Popis

bez 1zolaci

zdéné, masivni smiseni, cihelné

t1.30cm
rovné podhledy

sedlovy krov-bézné provedeni

plech na bednéni z prken

pozink. plechy

¢ast vapenné, cast bez
¢ast vapenné, Cast bez
bez
u vany-zanedbatelné

dfevéné-spiSe provizoria
dfevéné-pievazuje podst. vybaveni
dfevéna a kovova, prevazuji
V podstandardnim provedeni

prkna, oby¢.lina

betony, prkna

¢ast bytu lokalni na pevna paliva -

ostatni bez zdroje
220 + 380
ostatni 220-.
standard provedeni
tepla pouze v 1dzni
el.bojler v lazni
neni
bézné provedeni
neni

... soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s nadstandardnim
vybavenim snizeny 0 soucet objemovych podilii konstrukci a vybaveni
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24. Vnitini hygienické 0.041 Standardni vana a umyvadlo
vybaveni

25. Zéachod 0.003 Standardni 2x splachovaci
26. Ostatni 0.034 Chybi pozérni hlasi¢-neni soucasti ocenéni
27. Prebyvajici y
konstrukce 0K 0
n=__ -0.7804176

ZCU - Zakladni cena upravena rodinného domu podle § 13

ZC =2496.10 ... zdkladni cena

K4 =0.578574 ... koeficient vybaveni stavby
K5 =08 ... koeficient polohovy

Ki =2163 ... koeficient zmeny cen

ZCU =ZC x K4 x K5 x Ki =2 496.10 x 0.578574 x 0.8 x 2.163 = 2499.01 K¢
Opotiebeni odborny odhad = 75 % (nejsou potiebné informace k podrobnému propoctu)

CSN - Cena stavby uréend nakladovym zpusobem podle § 11

ZCU =2499.01 ... zdkladni cena upravena stavby
Pmj =1628.556 ... pocet mérnych jednotek stavby

0 =75% ... opotrebeni stavby
CSN =ZCU x Pmj x (1 - 0/100) = 2 499.01 x 1628.556 x (1 - 75/100) =1 017 443.91 K¢

Moralni opotiebeni =5 %
Cena stavby po odpo¢tu moralniho opottebeni CSN =1 017 443.91 KEx (100 % -5% ) =
966 571.72 K¢

pp - Koeficient upravy ceny stavby dle polohy a trhu podle § 10

IT =0.97 ... index trhu podle § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index trhu ¢.1.

IP =0.808 ... index polohy podle § 4 st. 1 Tabulka je uvedena v ptiloze jako Index polohy ¢.1.
pp=IT x IP=0.97 x 0.808 = 0.784

CS - Cena stavby podle § 10

CSN =966 571.72 K& ... cena stavby urcena nakladovym zpiisobem

pp =0.784 ... koeficient upravy ceny stavby dle polohy a trhu

CS=CSN x pp =966 571.72 K¢ x 0.784 = 757 792.23 K¢
Celkova cena =757 792.23 K¢
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§18 Venkovni upravy
Cena venkovnich tprav uréena zjednodusenym zptisobem podle § 18 odst. 2

Stavby: §11 Cena CSN  §10 Cena CS
rd 966 571.72 K¢ 757 792.23 K¢

Cena CS venkovnich dprav urcend zjednodusenym 757 792.23 x 3.5% =
zptisobem 26 522.73 K¢

Dil¢i rekapitulace pozemKku:
Celkova cena prostého pozemku ¢islo 397: 64 460.28 K¢
Stavba na pozemku 757 792.23 K¢
§18 Venkovni upravy zjednodusSenym zptisobem 26 522.73 K¢
Celkova cena pozemku ¢islo 397 véetné soucasti: 848 775.23 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek.p.¢. 397: 848 775.23 K<&.

Pozemek ¢islo 399/3 o vymére 858 m?
Ve vypise z katastru nemovitosti je reSeny pozemek veden v druhu "ostatni plocha" vyuziti
"neplodnd __piida". 'V priloze k vyhlisce Ceského iradu  zeméméricského
a katastralniho kterou se provadi zakon o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem (katastralni zdkon) je veden tento druh pozemku s tim, Ze se jednd
o pozemek neuvedeny v predchozich druhii pozemku (je jiny, nez orna puda, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, lesni pozemek, vodni plocha a zastavéna
plocha a nadvori). U pozemku "ostatni plocha" specifikuje zpusob vyuZiti pozemku
"neplodna piida" — prudky svah, skala a jiné neplodné pudy, kterymi se rozumi zejména
zarostlé rokle, vysoké meze s kiovinami a kamenim, kamenity terén, ochranné
hraze...... ... ......., pozemek, ktery neposkytuje trvaly uZitek z jinych divodii.....

Na zaklad¢ prohlidky mista a zjisténi vySe uvedeného piipustného vyuziti pozemku dle

zavazné Casti izemniho planu, je vV tomto Gzemi feSeny pozemek vyhodnocen jako ¢asteéné

hospodaisky vyuzitelny.

Pozemek je ocenény jako jiné pozemKky.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové map¢ stavebnich pozemki podle
§9 odst. 6):

Zakladni cena upravena pozemku neuvedené¢ho v odstavcich 2, 3, 4 a 5, ktery neni stavebnim,
zeméd¢€lskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, a Ize jej hospodatsky vyuzit, se ur¢i podle
§ 3 a vynasobi se koeficientem 0,04. Tuto cenu lze na zaklad¢é vécného zdlivodnéni snizit az
0 50 %, avsak ¢ini nejméné 10 K¢& za m?.

ZC: 206.00 K¢&/m?

Koeficient: 0,04

Snizeni: 0 % (s ohledem na nizkou cenu pozemku snizeni na omezené hospodarskeé vyuziti se
zde neuplatiuje)

ZCU = [korekce/ 10.00 K&/m?  Byla pouzita minimalni cena 10 K¢/m?.

Cena za cely pozemek p.¢. 399/3 (bez porostit)(10.00 K&/m? x 858 m?) 8 580.00 K¢
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Rekapitulace:

Skupina Cena
Pozemek p.¢. 397 v€. soucasti a ptislusenstvi 848 775.23 K¢
Pozemek p.¢. 399/3 (bez trvalych porosti) 8 580.00 K¢

Celkem 857 355.23 K¢

Dalsi odlisnosti oceniované stavby od typu ,,A“, tykajici se zejména I. podlazi (,,podzemni), .
odhadem zohlednény dale pfti odhadu obvyklé ceny.

ZAVER:

Na zadkladé¢ vySe uvedenych zjisténi, S pfihlédnutim k mistnim podminkam, poloze
nemovitosti, situaci na trhu, a pozadavku zachovat domu charakter rodinného domu, odhaduji
cenu Vv ¢ase a misté obvyklou pro nemovitosti - pozemky p.c. 397 (soucasti stavba Horni
Police ¢.p.46) a p.c. 399/3, v katastralnim uzemi Horni Police, obec Horni Police, zapsanych
v KN na LV 1 k.a Horni Police

800 000 K¢

Slovy: osmsettisic K&

Porovndni s aktudlnimi nabidkovymi - upravenymi cenami rodinnych domii vloZenymi

Vv priloze

_(nachazeji se na tizemi sousedni obce Zandov, vyzaduji shodné rozsahlé staveb. iipravy)
(odchyluji se v poloze, velikosti pozemku a cdstecné i stav.tech. Feseni)

Prodej rodinného domu Zandov - Dolni Police, upravena nabidkova cena 671 500,-- K¢&
diim zastavéna plocha cca 150m? pozemek celkem 947m?
Pred rekonstrukci  prepocet nabidkové ceny__4.477,-- K¢/ na 1m? zast. plochy domu

Prodej rodinného domu Hefmanice u Zandova, upravena nabidkova cena 807 500,-- K¢
dtim zastavéna plocha cca 205m?  pozemek celkem 603m?
(v pFizemi prostory s moznosti podnikani, ditm vyZaduje stavebni uipravy)

prepocet nabidkové ceny : 3 939,-- K¢/ za 1m2 zastavené plochy domu

Odhad obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti: 800 000,-- K¢
diim zastavéna plocha 191,59 m? pozemky 434m? + 858m?
prepocet ceny : 4 176,-- K¢/ za Im2 zastavené plochy domu

Vypoctené ceny si jsou blizkeé.

V Ceské Lipé

Ing. Jitka Daftilkova
dne: 31.08.2017 U Kola 3052

470 01 Ceska Lipa
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Prilohy:

Pfiloha Index trhu ¢.1

1

l.
2
V.
3
1.
4
1.
5

1.
6

V.

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi
Poptavka niz$i nez nabidka
Vlastnické vztahy

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci

Bez vlivu nebo stabilizovana izemi

Vliv pravnich vztahti na prodejnost (napt. prodej podilu, prondjem, pravo stavby)
Bez vlivu

Ostatni neuvedené (napf. novy investi¢ni zamér, energeticka uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)

Bez dalsich vlivi
Povodnové riziko
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

5
I+ = Pg x P; x Pg X Py ><(]_ +ZPi):
i=1

Piiloha Index omezeni ¢.1

1
Il.
2
Il.

Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

Tvar bez vlivu na vyuziti

Svazitost pozemku a expozice

Svazitost terénu pozemku nad 15 %, ostatni orientace
Ztizené zdkladové podminky

vvvvvv

" deska, piloty apod.)

Chranéna izemi a ochranna pasma

. Ochranné pasmol)

Omezeni uzivani pozemku

. Bez omezeni uzivani

Ostatni neuvedené

. Bez dalsich vliva

6
lo=1 +Z P=
=1
*1 Pozemek 397:
slozitéjsi zakladani stavby ve svazitém terénu
*2 Pozemek 397:

chranéna krajinna oblast mimo 1. a 2. zonu, zastavéné uizemi obce
ochranné pasmo trati CD - Zel.Stanice

-0.03

0.00

0.00

0.00

0.00

1.00

0.97

0.00

-0.02
*1

-0.03

*2
-0.03

0.00

0.00

0.92
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Ptiloha Index polohy ¢.1

1

1.
11
Il.

Druh a ucel uZiti stavby

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
dtto Rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob. véetné

Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi
Vyrobni objekty - (femesla, sklady) nerusici okoli
Poloha pozemku v obci

. Okrajové casti obce

Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

Obcanska vybavenost v okoli pozemku

V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna obcanska vybavenost obce
Dopravni dostupnost k pozemku

. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

Osobni hromadna doprava,*

. Zastavka do 200 m v¢etné MHD - dobra dostupnost centra obce,

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku
Obyvatelstvo

Bezproblémové okoli

Nezaméstnanost

Nizsi nez je pramér v kraji

Vlivy ostatni neuvedené**

Bez dalsich vlivii

1.01
*1
-0.10

-0.01

-0.10

*2

-0.02

0.01

*3

0.00

0.00

0.00

0.02

0.00

n
b =Py ><(1 +zépi): 0.808
i=

*1 Pozemek 397:

situace zobrazena na str. 8 - okoli rodinné domy, areal vyroby, nadrazi v¢. sklad. budov...vlivy

na zivotni prostredi (hlukova izofona)
*2 Pozemek 397:
centrum s ob¢. vybavenosti cca 600m
*3 Pozemek 397:

autobusova zastavka, ZelezniCni stanice
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

v Usti nad Labem ze dne 24.11.1975 pod &.j. 2700/75 pro zikladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym &islem 1796 — 03/2017 znaleckého deniku
Znaletné a nihradu naklada uétuji podle p¥ipojené likvidace, doklad & 03/2017.

V Ceské Lipé Ing. Jitka Da¥ilkova
dne 31. 08.2017 U Kola 3052 ‘

470 01 Cesks Lipa

Ptilohy dalsi: aktualni nabidky realit-inzerce, 1 list
fotodokumentace stavby- zaslana e-mail postou
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Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 947 m? Zandov - Dolni Police,

Upravena nabidkova cena 790 000,-- K¢ x 0,85 = 671 500,-- K¢ (objektivizacni koeficient 0,85)

_ piepoCet 4.477,-- /KC za Im2 zast.plochy
0 dispozici 7+1. Dum je po star§ich majitelich, je napojen na vodu, elektfinu s moznosti napojeni na
kanalizaci. V soucasné dob¢ je vyuzivan septik. V prvnim patie opravené 3 mistnosti s novymi
rozvody elektriky. V domé jsou vybudovany rozvody na ustiedni topeni, nyni je vytapéni krbovymi
kamny. Souc¢asti domu je sklep a prostorna stodola s moznosti vyuziti garaze. Stfe$ni krytina je v
dobrém stavu a proto se puda nabizi k vybudovani dalsich obytnych prostor.
Celkova cena: 790 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH, véetné pravniho servisu (k jednani)
Poznamka k cené: véetné DPH, véetné pravniho servisu, cena bez dané z nabyti, cena k jednani
ID zakazky: 03712 Aktualizace: 28.06.2017
Stavba: Cihlova Stav objektu: Pi‘ed rekonstrukci Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy Podlazi: 2 v&etn& 2 podzemnich UZitna plocha: 180 m?
Plocha pozemku: 947 m? ztoho—  (zastavénd plocha diim cca 150m2 méieno v KM)
OK Realitni sluzby Bucharova 1423/6, 15800 Praha - Stodulky
XXXXXHXXKEXHKXKEXHXXKKIHKXKKXKXXKKXKXXKKXKKXKKXKKXKEXHEXXKKXKKXKKXKHKXKKXKKXKKXKKXKKXKKKXKK

Prodej rodinného domu 170m? Heifmanice u Zandova

RS

BT
Upravend nabidkova cena :950 000,--K¢ x 0,85 = 807 500,-- Piepocet 3 939 K&/m?2 zastavéné plochy
(objektivizacni koeficient 0,85)
Dispozice: 1.NP hala pro parkovani nebo vhodné vyuzit pro podnikatelské ucely, dilna, technicka
mistnost, chodba, uhelna, komora. 2.NP velka mistnost s moznosti upravy na 2+kk, pokoj, chodba, byt
2+1, WC, koupelna. Nad celym domem je pochozi ptida. V dome se provedla rekonstrukce topent,
rozvod radiatory. 2.NP je feSeno k bydleni. V soucasné dobé je zde velky byt 2+1 s moznosti
vybudovat dalsi byt. Pfizemi je ur¢eno k podnikani, vhodné jako autoservis nebo montazni hala. Cena
uvedena bez dan¢ z nabyti nemovitych veéci.
e Celkova cena: 950 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize
e ID zakazky: 597106 Aktualizace: 23.08.2017
e Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Podlazi: 2 v¢etné 1 podzemniho
e Plocha zastavéna: 246 m*> - (zast.plocha ditm méieno v KM cca 205m2)
e Uzitna plocha: 170 m* Plocha podlahova: 170 m?
Plocha pozemku: 603 m? Plocha zahrady: 357 m? (603-357)
Sklep: 15 m? Parkovani: 2
Voda: Mistni zdroj Topeni: Lokalni tuha paliva, Ustfedni dalkové
Odpad: Septik Elektiina: 230V, 400V Doprava: Silnice
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http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=UiK-bqEQXmPLSyhcQTKMiKvvG2MIm3nYKOwLUjtko6vmeOMsyxTe6j6PQ2RCnw58jZomT5PERvJMBf6Hf12LMSE7c0v5DwzJOuv4s5nhxt87NuXm7zExET6WQhWrYeCx

